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SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRA MAYOR  
DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR1 
 

a) Proyecto técnico de obras de edificación redactado por técnico competente  

 El técnico competente y los proyectos que puede redactar se define en los artículos 22 y 
103 de la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 

 El proyecto debe obtener visado colegial en los casos expresados en artículo 2 del Real De‐
creto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio4. 

b) Declaración  del  técnico  o  los  técnicos  autores  sobre  su  conformidad  a  la  ordenación 
urbanística aplicable 

c) Copia de las restantes autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas.  

 Cuando sean  legalmente exigibles al  solicitante o acreditación de haber  sido  solicita‐
das. 

d) Declaración  de  haberse  colocado  en  el  lugar  en  el  que  se  pretendan  llevar  a  cabo  las 
obras cartel anunciando la solicitud de licencia y las características de las obras para las 
que ésta se pretende 

e) Restante  documentación  técnica  exigible  conforme  a  la  legislación  general  de 
ordenación de la edificación 

 Hoja de Dirección de Obra según Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 Certificado de viabilidad geométrica según el artículo 7 de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, 

de "Medidas para la calidad de la edificación", de la Comunidad de Madrid. 
 Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Básico en cumplimiento del Ley  31/1995,  de  8  

de  noviembre,  de  prevención  de  Riesgos Laborales y Real Decreto 1627/1997, de 24 de 
octubre, por el que se establecen disposiciones mínimas de seguridad y de salud en  las 
obras de construcción. En el artículo 1.2 de la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación 
se expresa que "Las obligaciones y responsabilidades relativas a la prevención de riesgos 
laborales en las obras de edificación se regirán por su legislación específica". 

 Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición según el RD 105/2008, de 1 
de febrero, por el que se regula la producción y gestión de los residuos de construcción y 
demolición. 

 Normas  de  actuación  en  caso  de  siniestro  o  emergencia  según  el  artículo  4  de  la  Ley 
2/1999, de 17 de marzo, de "Medidas para la calidad de la edificación", de la Comunidad 
de Madrid. 

f) Calificación provisional de las viviendas 

 Si las obras de nueva planta que se pretendan llevar a cabo consisten en la construcción de 
viviendas en régimen de protección, a los documentos anteriores se añade el documento 
de la petición al órgano competente de la Comunidad de Madrid de Calificación provisional 
de las viviendas. 

g) Declaración de impacto ambiental cuando el uso al que se vayan a destinar las obras lo 
requiera 

                                                      
1 Según el artículo 154 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
2 Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. Artículo 2.  Ámbito de aplicación.  

1. Esta Ley es de aplicación al proceso de la edificación, entendiendo por tal la acción y el resultado de construir un 
edificio de carácter permanente, público o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:  

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.  
b) Aeronáutico; agropecuario; de la energía; de la hidráulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la in‐
geniería de las telecomunicaciones); del transporte terrestre, marítimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; na‐
val; de la ingeniería de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingeniería y su explotación.  
c) Todas las demás edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.  

2. Tendrán la consideración de edificación a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirán un proyecto según 
lo establecido en el artículo 4, las siguientes obras:  

a) Obras de edificación de nueva construcción, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva 
y sencillez  técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, carácter  residencial ni público y se des‐
arrollen en una sola planta.  
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b)  Todas  las  intervenciones  sobre  los  edificios  existentes,  siempre  y  cuando  alteren  su  configuración  arqui‐
tectónica, entendiendo por tales  las que tengan carácter de  intervención total o  las parciales que produzcan 
una variación esencial de la composición general exterior, la volumetría, o el conjunto del sistema estructural, 
o tengan por objeto cambiar los usos característicos del edificio.  
c) Obras que tengan el carácter de intervención total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algún 
tipo de protección de carácter ambiental o histórico‐artístico, regulada a través de norma legal o documento 
urbanístico y aquellas otras de carácter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de protección.  

3. Se consideran comprendidas en  la edificación sus  instalaciones fijas y el equipamiento propio, así como  los ele‐
mentos de urbanización que permanezcan adscritos al edificio. 
3 Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. Artículo 10. El proyectista.  

1.  El  proyectista  es  el  agente  que,  por  encargo  del  promotor  y  con  sujeción  a  la  normativa  técnica  y  urbanística 
correspondiente, redacta el proyecto. Podrán redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complemen‐
ten, otros técnicos, de forma coordinada con el autor de éste. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante 
proyectos parciales u otros documentos técnicos según lo previsto en el apartado 2 del artículo 4 de esta Ley, cada 
proyectista asumirá la titularidad de su proyecto.  
2. Son obligaciones del proyectista:  

a) Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, in‐
geniero o ingeniero técnico, según corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la pro‐
fesión. En caso de personas jurídicas, designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulación profe‐
sional habilitante.  
Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construcción de edificios para los usos indicados en el grupo 
a) del apartado 1 del artículo 2, la titulación académica y profesional habilitante será la de arquitecto.  
Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construcción de edificios para los usos indicados en el grupo 
b) del apartado 1 del artículo 2, la titulación académica y profesional habilitante, con carácter general, será la 
de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendrá determinada por las disposiciones legales vigentes para 
cada profesión, de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias específicas.  
Cuando el proyecto a  realizar  tenga por objeto  la  construcción de edificios  comprendidos en el grupo c) del 
apartado 1 del  artículo 2,  la  titulación académica y profesional habilitante  será  la de arquitecto, arquitecto 
técnico,  ingeniero o ingeniero técnico y vendrá determinada por  las disposiciones legales vigentes para cada 
profesión, de acuerdo con sus especialidades y competencias específicas.  
Idénticos criterios se seguirán respecto de los proyectos de obras a las que se refieren los apartados 2.b) y 2.c) 
del artículo 2 de esta Ley.  
En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus especialidades y com‐
petencias específicas, y en particular respecto de los elementos complementarios a que se refiere el apartado 3 
del artículo 2, podrán asimismo intervenir otros técnicos titulados del ámbito de la arquitectura o de la inge‐
niería, suscribiendo los trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones es‐
pecializadas serán preceptivas si así lo establece la disposición legal reguladora del sector de actividad de que 
se trate.  
b) Redactar el proyecto con sujeción a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y en‐
tregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.  
c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratación de colaboraciones parciales. 

4 Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. Artículo 2. Visados obligatorios. 

Es obligatorio obtener el visado colegial únicamente sobre los trabajos profesionales siguientes:  
a) Proyecto de ejecución de edificación. A estos efectos se entenderá por edificación lo previsto en el artículo 
2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenación de la edificación. La obligación de visado alcanza a 
aquellas obras que requieran proyecto de acuerdo con el artículo 2.2 de dicha ley.  
b) Certificado de final de obra de edificación, que incluirá la documentación prevista en el anexo II.3.3 del Real 
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación. A estos efectos, 
se entenderá por edificación lo previsto en el artículo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenación 
de la edificación. La obligación de visado alcanza a aquellas obras que requieran proyecto de acuerdo con el 
artículo 2.2 de dicha ley.  
c) Proyecto de ejecución de edificación y certificado final de obra que, en su caso, deban ser aportados en los 
procedimientos administrativos de legalización de obras de edificación, de acuerdo con la normativa urbanísti‐
ca aplicable. d) Proyecto de demolición de edificaciones que no requiera el uso de explosivos, de acuerdo con lo 
previsto en la normativa urbanística aplicable.  
e) Proyecto de voladuras especiales previsto en el artículo 151 del Reglamento General de Normas Básicas de 
Seguridad Minera, aprobado por Real Decreto 863/1985, de 2 de abril.  
f) Proyectos técnicos de establecimiento, traslado y modificación sustancial de una fábrica de explosivos, pre‐
vistos, respectivamente, en los artículos 33, 34 y 35 del Reglamento de explosivos, aprobado por Real Decreto 
230/1998, de 16 de febrero.  
g) Proyectos técnicos de instalación y modificación sustancial de depósitos comerciales y de consumo de mate‐
rias explosivas, previstos, respectivamente, en los artículos 155 y 156 del Reglamento de explosivos, aprobado 
por Real Decreto 230/1998, de 16 de febrero.  
h) Proyectos de establecimiento de talleres de cartuchería y pirotécnica y de depósitos no integrados en ellos, 
previstos en los artículos 25, 29, 69, 70 y 71 del Reglamento de artículos pirotécnicos y cartuchería, aprobado 
por Real Decreto 563/2010, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de artículos pirotécnicos y car‐
tuchería. 
 i) Proyectos de aprovechamientos de recursos mineros de las secciones C) y D), previstos en los artículos 85 y 
89 del Reglamento General para el Régimen de  la Minería, aprobado por Real Decreto 2857/1978, de 25 de 
agosto. 

 


