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CONDICIONES GENERALES

OBJETO

El objeto del presente catalogo es la proteccién y conservacién de los bienes
incluidos que, por sus valores arquitecténicos, urbanisticos, histéricos,
artisticos, culturales, ambientales, paisajisticos sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogados, en arreglo a los dispuesto en los
articulos 24 y 37 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana y en los articulos 86 y 87 del Reglamento de Planeamiento.

El objetivo de proteccién y conservacién, se instrumenta mediante la definicién
de un conjunto de condiciones de actuacién, uso y tramitacion, que, con
caracter complementario de la establecidas en la Normas Subsidiarias son de
aplicacién a cualquier intervencién sobre los bienes catalogados en este
documento.

CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO.

1.- La proteccién del patrimonio de interés (edificios, elementos o espacios)
se basa fundamentalmente en el control de las obras de intervencidn.

2.-

UOCUMENTAGION A QUE s;—.
iteri : 5 . AEFIERE EL ACUERDO DEL
Los criterios para la seleccién de este patrimonio son: E'-:ﬁNSEJO&E GglE%;'QiDULC“*

' istori isti [T e B
o Ca“dad HISténCO-AmStIca. £L SECRETARIO GENERAL TEC@iCI
L A JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO o
|PD. Resoluciag 1814783, 8.0 GM. 5i5/89)

c.- Traza de interés histérico en la lectura del desarrollo dem’”’e

b.- Calidad Tipolégica.

d-.- Calidad urbana.
e.- Escasez o singularidad, en representacién de una época o estilo.
f.- Hito y calidad visual.

g.- Elemento escasamente alterado representante de un uso que con-
diciona la ciudad.

h.- Contenedor de elementos histéricos, culturales o formales de interés.
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i.- Elemento soporte de medios o circunstancias histérico-culturales de
interés.

j.- Estado de conservacion.

TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLASIFICACION DE LOS BIENES
CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos
sometidos a una proteccién individual especifica se sujetaran alas normas que
se establecen para los mismos, en funcién del grado de proteccién, en el
presente articulo.

Se estructura la proteccién del patrimonio edificado en funcién de sus valores
propios, de la siguiente forma:

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.
2. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE PARCELAS.
3. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

3. PROTECCION DE VISTAS.

Proteccién individualizada de elementos.

Dentro de esta clase se incluye la proteccién individualizada y especifica de
elementos (edificios y conjuntos) urbanos, proteccién que por la naturaleza
compacta del nicleo se hace extensiva en el mismo grado de proteccién a las
parcelas que soportan a dichos elementos.

Los grados de proteccién y las cualidades que los caracterizan son:

Grado 1°. PROTECCION INTEGRAL.

Que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar naturaleza de
excepcional valor arquitecténico y significacién cultural o ciudadana, y los
equiparables por sus valores a los monumentos declarados o incoados con
arreglo a la legislacién sobre Patrimonio Histérico Espariol.
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Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor histérico
O artistico, o por su calidad arquitecténica, constructiva o tipolégica se
singularizan dentro del casco o del municipio.

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.

Grado 3°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.

Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos, conforman
tramos o areas urbanas de calidad, en buen o regular estado de conservacién,
aun cuando individualmente no presenten notables valores arquitecténicos, sin
perjuicio de la proteccién ambiental que se instrumenta desde las ordenanzas
de zona de las &reas centrales del nicleo urbano.

Proteccién individualizada de parcelas

Grado 1°. Proteccién Global G
a) Bienes a los que se aplica:

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores
intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos del arbolado, de la
jardineria, del amueblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por
constituir unidad inseparable con el elemento o edificio que albergan.

b

—_—

Determinaciones:

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccién se permitiran
solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién de su integridad,
de los valores que contienen, y a la restauracién de aquéllos que se
hubieran degradado, de forma anéloga a lo especificado para la proteccién
integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacién
y las que supongan aumento de volumen o de ocupacién, y sobre los
cerramientos, elementos auxiliares, mobiliario, arbolado y deméas vegetacién
significativa que contengan se permiten solamente las labores de
mantenimiento, consolidacién y recuperacién con las mismas ex-
cepcionalidades y determinaciones complementarias relativas a fijacién de
elementos extranos que para la citada proteccién integral de elementos.
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Proteccién de zonas urbanas.

La proteccion de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona urbanistica que
comprende el casco antiguo, estableciéndose dicha proteccidon desde la
normativa propia de edificacién asi como desde las Normas Generales de
Urbanizacién que se determinan para estos dmbitos.

La proteccién articulada en base a la propia normativa urbanistica pretende un
doble objetivo:

1° Por una parte unifica los tratamientos desde las Opticas del
aprovechamiento edificable y sus condiciones como derecho urbanistico.

2° Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones propias
estéticas, se genera una proteccion ambiental continua en toda la zona.

3.4 Proteccién de vistas.

3.5

La limitacién efectiva de la altura de la edificacion que se formula en la
normativa urbanistica, de dos plantas con carédcter general, para la totalidad
de las areas urbanas periféricas, posibilita la proteccién real de vistas del
nucleo urbano desde los accesos, controlando la masa edificada para que se
proteja el perfil del ndcleo y se mantengan como puntos o hitos de referencia
los elementos que hoy dia se constituyen como tales (torre de la Iglesia Parro-
quial, Ayuntamiento), y asi mismo los fondos singulares sobre los que se
recorta el perfil.

Obras permitidas segun el grado de proteccién individualizado.

Dependiendo del grado de proteccién en que se encuentre la edificacién o
elementos catalogados, las intervenciones posibles son las siguientes:

Grado 1° PROTECCION INTEGRAL.(I)

Se permitird solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién y
puesta en valor de la edificacién, elementos o agrupacién catalogado,
dotandole excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus
caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permite con cardcter general sobre los bienes asi

catalogados las obras cuyo fin sea la restauracién que pueden ser de entre las
descritas en el epigrafe anterior las de mantenimiento, de consolidacién y de

4
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recuperacion, con proyeccién expresa de todas las demas.

Se prohibe también las actuaciones relativas a la incorporacién o fijacién de
elementos extrafos a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales
como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion,
senalizacion de trafico, b4culos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos,
etc.

Se permitirdn excepcionalmente pequenas actuaciones de acondicionamiento
si la permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y
el nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesién de licencia de
obras irfa precedida del informe favorable del departamento de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid competente en la materia.

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL (E)

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de
proteccion serén las tendentes a su conservacién mejorando sus condiciones
de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracién estructural, su
envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el
epigrafe anterior, ademéas de las permitidas en el grado 1° las obras de
acondicionamiento.

Grado 3°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA (A1 - A2 - A3 - A4)

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados
de este grado de proteccién tendran por objeto adecuarlos a los usos y
costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que
poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de proteccién,
ademaés de los tipos de obras permitidos en el grado anterior, seran de
aplicacién las obras de reestructuracion.

- Asimismo se permitirén las obras de ampliacién que no impliquen aumento
de altura del bien catalogado, que no supongan un aumento de ocupacién
en planta cuyos efectos sean visibles desde la via publica y que no existan
determinaciones de proteccién sobre la parcela contrarias a la ampliacién
en cuestion.
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En cualquier caso la posible ampliacién se enmarcara dentro de los limites
maximos que fije la ordenanza de zona de aplicacién ya sea de edificabilidad
maxima u ocupacion.

Se consideraran excepcionales para este grado de proteccién las propuestas
de reestructuracién que impliqguen una intervencién asimilable a la
redistribucién total del interior de la edificacién, por el riesgo de pérdida de los
valores tipoldgicos que se supone posee el elemento protegido, ex-
cepcionalidad que daré lugar a la necesidad de informe favorable, previamente
al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida la com-
petencia en materia de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid.

El mismo caracter de excepcionalidad, y por tanto sometido al mismo tramite
de informe antes sefalado, estardn sujetas las actuaciones que por imperativo
de la reestructuracién o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los
nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales
distintos de los originales den lugar a modificaciones en su envolvente exterior
visible desde espacios publicos préximos o lejanos que, sin pérdida de los
valores ambientales y tipolégicos existentes, afecten a su composicion,
colores y texturas.

GRADOS:

Grado A1: Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion ambiental
que contengan en la ficha correspondiente la determinacién A1 se permitiran,
de entre las actuaciones tipificadas en el Capitulo tercero de este documento,
las enumeradas para los grados anteriores y también las de reestructuracion.

Asimismo se permitirdn sobre bienes con determinacion A1 las obras de
ampliacion que reunan todas y cada una de las condiciones siguientes:

No implicar aumento de altura del bien catalogado.

No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles
desde la via publica.

No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la
ampliacién solicitada.

La ordenanza de la zona en que se halla concede al solar correspondiente

edificabilidad necesaria para permitir la ampliacién solicitada, una vez
descontada la consumida por la edificacién existente.

6
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Grado A2: Los bienes catalogados ‘con proteccién ambiental con
determinacién A2 podrén ser objeto, ademds, de obras de ampliacién que den
lugar a aumento de ocupacién en planta visible desde espacios publicos,
siempre que reunan las condiciones restantes sefialadas en el parrafo anterior.

Grado A3: Se permitirdn obras de ampliacién con aumento de altura pero sin
aumento de ocupacién visible desde espacios publicos en aquellos bienes con
proteccién ambiental con determinacién A3, que relUnan las condiciones
restantes de edificabilidad remanente y ausencia de proteccién de parcela que
lo impida.

Grado A4: La existencia de la determinacién A4 haré posible la autorizacién
de obras de ampliacién con aumento de ocupacién visibles desde espacios
publicos y aumento de altura, siempre y cuando concurran las circunstancias
restantes de edificabilidad suficiente y de ausencia de proteccién de parcela
que lo impida.

Se considerarén excepcionales para cualquier grado de proteccién ambiental
de las propuestas de reestructuracién que impliquen una intervencién
asimilable a la redistribucién total del interior, por el riesgo de pérdida de los
valores tipolégicos que se supone posee el elemento protegido, ex-
cepcionalidad que daré lugar al repetido tramite de informe favorable del
Departamento de Patrimonio Arquitectdnico de la Comunidad de Madrid previo
a la concesion de licencia.

Se autorizaran asimismo con carécter excepcional dentro de cualquier grado
de proteccién ambiental y se someteran, por tanto, al mismo trdmite antes
senalado, las propuestas de actuacién que por imperativo de la reestruc-
turacién o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos
propuestos o por aplicacién necesaria de técnicas o materiales distintos de los
originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde
espacios publicos préximos o lejanos que, sin pérdida de los valores
ambientales y tipoldgicos existentes, afecten a su composicién, colores o
texturas.

En relacién a la fijacién de elementos superpuestos, se repite para este grado
la prohibicién relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados
anteriores y en cuanto a sefalizacién, publicidad y alumbrado el diseno y
colocacién deberd asimismo orientarse al mantenimiento de los valores
ambientales propios de este grado 3°.
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3.6 Ordenanza de conservacién ggriédicé de fachada.

3.7

Seré aplicable a toda edificacién, y comprenderé la labores de limpieza y
reparaciéon de todos los elementos que conforman el aspecto exterior del
edificio (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterias, ornamentos, etc.).
Asimismo contempla la renovacién de los tratamientos superficiales tales
como pinturas, etc.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a
un conjunto o area de calidad urbana, se autorizard el cambio de colores o
texturas siempre y cuando no suponga una alteracién importante de laimagen
del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con la aprobacién del
organismo competente.

Esta ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias,
edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos del ambiente
urbano o solidarios con una edificacién afectada por él.

Ordenanza de atenuacién v eliminacién de impactos.

Sera aplicable a toda edificacién que total o parcialmente suponga una clara
alteracién de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al
medio (enfoscados, colores y texturas), se efectuard la sustitucion de
elementos de diseno inadecuados (rejas, carpinterias, ornamentos, etc.) a
través de la redaccién de unas normas estéticas fijadas para el area por un
Plan Especial que desarrolle las presentes Ordenanzas estéticas. Este tipo de
operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas, medianerias, chimeneas,
aticos, etc., cuando sea necesario.

En este orden de cosas, se introducirdn elementos vegetales u otro tipo de
barreras visuales que impidan o relajen la agresién o impacto ambiental de
algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podra, de forma previa a la tramitacién del
antes citado Plan Especial, condicionar la licencia de obras en la edificacién
existente alasupresion de aquellos elementos constructivos inadecuados para
la estética urbana.
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CONDICIONES DE LAS OBRAS EN EL PATRIMONIO CATALOGADO.

Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y
su finalidad es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante
ni a su distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales
y funcionales tales como composicién de huecos, materiales, colores,
texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza
o reparacién de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la
reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o
materiales distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o
texturas, la solicitud de licencia vendréd acompafnada de la documentacién
complementaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus
efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la compareacién con las
soluciones originales.

QObras de consolidacidn.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad vy
ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como en
el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras anélogas, las actuaciones
citadas en el epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales
de- afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos estructurales de
cubierta, recalces de cimiento, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacién de materiales
distintos de los originales, ya sea en la colocacién de refuerzos o en la
sustitucién de elementos completos, se aportard como documentacién
complementaria la que describa y justifique la solucién proyectada en
comparacién con la de partida, que expresard suficientemente las im-
plicaciones de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales
y funcionales de la sustitucién.
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4.3 Obras de recuperacién

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado
restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacién podrén estar comprendidas actuaciones de:

- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los proce-
dentes de reformas inconvenientes.

- Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estruc-
turales originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones
originales por otros acordes con ellas.

- Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente
degradacion de elemento catalogado y un obstéculo para su comprension
histérica

- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del
elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademds de la
documentacién requerida para las obras del régimen general, la precisa para
cumplimentar los apartados siguientes:

- Descripcién documental del elemento catalogado, circunstancias de su
construccién, caracteristicas originales y evolucién.

Descripcién fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto y de los
parametros originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacién con el entorno.

- Levantamiento cartografico completo.

- Descripcion pormenorizada del estado de conservacién del elemento
catalogado con planos en los que se senalen los puntos, zonas o
instalaciones que requieren recuperacién, consolidacién o mantenimiento.

- Descripcion vy justificacién de las técnicas que se emplearan en las distintas

actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de su aplicacién.

10
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- Detalles de las partes que se restauran {acompanados, cuando sea posible,
de detalles del proyecto de restauracién que permitan establecer comparacién
entre la solucién existente (o la original) y la proyectada.

‘_“

- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la restauracién sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacién de materiales
distintos de los originales, ya sea en la colocacién de refuerzos o en la
sustitucion de elementos completos, se aportard& como documentacién
complementaria la que describa y justifique la solucién proyectada en
comparacién con la original, que expresara suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales
de la sustitucion.

Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de
habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo
lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracién general y estructura
basica original (elementos estructurantes) y a los demés elementos sig-
nificativos que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada
época o tipologia.

Dentro de esta denominacién se incluyen, entre otras, actuaciones tales como
cambios de distribucién interior en las partes no significativas o estruc-
turantes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores
cargas, cambios en la decoraciéon de las partes no significativas e incor-
poracion de nuevas instalaciones o modernizacién de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendrédn acompariadas de la
doeumentacién complementaria descrita para las obras de recuperacién, y
ademas la descripcién y justificacién grafica y escrita de los cambios
proyectados en la distribucién interior del edificio, con expresién detallada de
las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no quedan
afectados por dichos cambios.

Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destina afectan a sus elementos estructurante

11



alterando su morfologia en lo que no afecte a las caracteristicas originales de
su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos, préximos o
lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de
distribucién interior, cambios de localizacién de los elementos de com-
unicacién general, horizontal y vertical, modificacién de la cota de los distintos
forjados, construccion de entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta
para el aprovechamiento de sus voliumenes.

En cualquier caso, y de forma excepcional, si de la puesta en valor del
inmueble catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal estado fisico
o bien por tratarse de materiales deleznables, de la sustitucién de todo o parte
de los cerramientos y muros exteriores de la edificacion, en su caso la nueva
o nuevas fachadas, o parte de ellas que lo necesitasen, deberan reproducir
exacta y fielmente su composicién de huecos y los materiales de terminacién,
pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos, con restitucién
de los mismos elementos de cerrajeria y otros elementos ornamentales que le
diesen caracter en caso de que los tuviese originalmente. A tal efecto el
departamento competente en materia de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid deberd emitir informe favorable de forma previa a la
concesién de la licencia, a la vista del proyecto y la documentacién de todo
orden necesaria para la mejor comprensién de la propuesta, que debera contar
con un informe pericial de la situacién real fisica de los cerramientos, sus
condiciones estructurales, materiales y determinaciones.

Ladocumentaciénrelativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
- Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

- Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus
partes mas significativas y su relacién con su entorno.

- Descripcién, valoracién y justificacién de la solucién proyectada y de sus
efectos sobre los valores existentes en dicho elemento.

- Descripcion de los usos actuales y de los efectos de reestructuracién sobre
los usuarios asi como de los compromisos establecidos con éstos.

12
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4.6 QObras de ampliacién.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta, el incremento
del ndmero de plantas, el aumento de altura de las existentes o el
aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la
edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendrén precedidas de
la aportacién de la documentacién siguiente:

- Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcién escrita y
fotografica de su estado actual.

- Descripcion escrita y gréfica de la obra de ampliacién y de su relacién con
el elemento existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo
existente y lo proyectado diferenciando ambas partes.

- La documentacién que describa y valore el entorno significativo tanto
préximo como medio lejano del elemento catalogado y los efectos de la
ampliacién sobre dichos entornos.

- Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacién sobre los
usuarios y de los compromisos contraidos con éstos.

4.7 Obras de demolicién.

4.7.1 Sobre bienes en proteccién individualizada de elementos o de parcelas.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacién in-
dividualizada de alguno de estos tipos responderdn exclusivamente a uno
de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacién, acon-
dicionamiento o reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes
del elemento catalogado no consideradas significativas y de obligada
conservacion por el grado de proteccién y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regirdn por lo
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establecido en las determinaciones para obras de recuperacién, acon-
dicionamiento o reestructuracién, e irdn precedidas de la aportacién de la
documentacion complementaria alli indicada.

Al

En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente, y por
ello causa de peligro inmediato para bienes y personas, situacién que se
regula en el capitulo cuarto de este documento, la demolicién parcial o total
vendrd precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debera
acompanarse la documentacién complementaria siguiente:

- Declaracion de ruina con determinaciones de demolicién de las partes en
que se pretende actuar, tramitada con arreglo al procedimiento especial
de ruinas en bienes catalogados que se regula en el capitulo 4 de este
documento.

Compromiso de reedificacién con arreglo a lo determinado en el epigrafe
4.7.3 siguiente.

4.7.2 Sobre bienes incluidos en proteccién de zonas urbanas.

Las obras de demolicién sobre este tipo de bienes se regulardan por el
régimen general, por lo que se verdn afectados por la catalogacién
solamente por lo determinado en el siguiente epigrafe.

4.7.3 Compromisos de r_eedificacién.

Dado que la demolicién total o parcial de un elemento incluido en cualquiera
de los tipos de proteccion establecidos en este Catélogo que no viniera
seguida de inmediato por una accién de reedificacién, recuperacién o
acondicionamiento del solar podria producir un impacto negativo importante
en los valores ambientales o de otro tipo que se protegen, con el fin de
minimizar dicho impacto en su duracién, la concesion de licencia de
demolicién total o parcial vendra siempre precedida de la formalizacién del
compromiso de reedificacién.

Para ello, el Ayuntamiento requerird con carécter previo a la concesién de
licencia de derribo la aportacién de la documentacién siguiente:

- Proyecto Bésico de la edificacién que sustituird a la que se quiere
demoler, complementando definicién y descripcién escrita de acabados
y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que debera ajustarse a
la normativa general de edificacién, a la especifica de la ordenanza

14
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correspondiente a esa area de proteccién-y-a las determinadas de la
declaracién de ruina en su caso.

Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de demolicién,
acondicionamiento o reedificacién en el plazo que, siendo acorde con la
envergadura de dichas acciones, establezca el Ayuntamiento, que en
ningun caso serd superior a un ano.

El cumplimiento de este compromiso podra asegurarse mediante el
establecimiento, por parte del Ayuntamiento, de garantias similares a las
que los articulos 5, 6 vy 8 de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad de Madrid (Ley 4/1984, de 10 de Febrero) establecen
para asegurar el cumplimiento de compromisos relativos a obras de
urbanizacién de promotores particulares.

5.- FUERA DE ORDENACION EN EL PATRIMONIO CATALOGADO

a)

b)

c)

La condicidn expresa de fuera de ordenacién en el patrimonio catalogado,
se refiere exclusivamente a partes del elemento catalogado disconforme
o en contradiccién con su interés que ha provocado la catalogacién.

En los casos en que exista parte de una edificacion fuera de ordenacion,
no se permitirdn ningun tipo de obras, salvo las de consolidacién y
mantenimiento que no afecte al elemento disconforme, si no se procede
a la eliminacién de la parte inconveniente de la edificacién, no sea para
realizar una reconstruccion acorde con las determinaciones del catalogo,
o bien para liberar la edificacién de la parte inconveniente.

Elementos fuera de ordenacién expresa:

Partes o elementos sefalados en las fichas de intervencidn.

= Zbcalos inadecuados que se senalan en la ficha de intervencién.

- Materiales y colores no permitidos en la zona de ordenanza que se
incluyen.

- Instalaciones de la compania eléctrica y telefénicas con soporte en
fachadas.

- La publicidad no contemplada en las Normas Subsidiarias. En estos
casos, no podra ser renovada la licencia correspondiente.

15
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- Persianas enrrollables en contradiccién con la ordenanza de la zona en
que se incluye.

6.- CORRECCIONES A LA ZONA DE ORDENANZA

Todos los edificios adscritos a cualquier tipo de proteccién tienen como

condicionamiento principal la conservacién de las caracteristicas que la

condicionaran, que prevalezcan sobre las que de la nueva zona de ordenanza
en que se incluye, prevalencia que desaparecerd en caso de ruina y demolicién
total del edificio.

Son:

- Edificabilidad.

- Configuracién de cubierta.

- Patios.

- Ventanas que deberdn adaptarse a las condiciones de proteccién, a
excepcién de la eliminacién de gases o humos, que quedaré regulada por lo
determinado en las Normas Subsidiarias.

7.- DEBERES DE CONSERVACION DE LOS BIENES CATALOGADOS.

A. DEBERES GENERALES

7.1 Leagislacién vigente.

El Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
establece en su articulo 245, con cardcter general: Los propietarios de
terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles
deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publicos.

Los Ayuntamientos, y en su caso, los demas Organismos competentes
ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las
obras necesarias para conservar aquéllas condiciones, con indicacién del plazo
de realizacién.

Asimismo el articulo 246, del Texto Refundido de la misma Ley anade: Los
Avyuntamientos y los Organismos competentes, podran también ordenar, por
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motivos de interés turistico o estético, la ejecucién de obras de conservacién
y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que
estén previamente incluidas en Plan alguno de ordenacién (S).

y i

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarics si se contuvieren en el
limite del deber de conservacién que les corresponde, y con cargo a fondos
de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para obtener mejoras de
interés general (B).

Los propietarios de bienes incluidos en los catdlogos a que se refiere el
articulo 93 de esta Ley podrén recabar, para conservarlos, la cooperacién de
las Administraciones competentes, que habrédn de prestérsela en condiciones
adecuadas cuando tales obras excedieran de los Iimites del deber de
conservacién (S).

Asimismo, los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, contienen
determinaciones que desarrollan los articulos anteriormente citados.

El limite del deber de conservacién, viene determinado por el articulo 247 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, en el que se declarar4 el estado ruinoso
de un edificio, en los siguientes supuestos:

a) Dano no reparable técnicamente por medios normales.

b) Coste de la reparacién superior al 50% del valor actual del edificio o
plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejasen la demolicién del inmueble.

7.2 Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicacién de las determinaciones legales antes referidas se consideraran
contenidos en el deber de conservacién de los propietarios de cualquier tipo
de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de
toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden
a su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se
incluiran en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso vy
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones
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y la reposicién habitual de los componentes de tales elementos e
instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta por
ciento (50%) del valor actual del inmueble, repongan las construcciones
e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad,
reparando o consolidando los elementos dafados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso.

c) Las obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios visibles
desde la via publica que, al amparo del articulo 246 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, pueda ordenar el Ayuntamiento, o subsidiariamente
la Comunidad de Madrid, por motivos de interés estético o turistico, que
no excedan del 50% del valor actual del inmueble o supongan un
incremento del valor del mismo.

B. CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

7.3 Efectos de la catalogacién.

La catalogacién de los bienes identificados en este documento, significa la
declaracién de la existencia en ellos de determinados valores que el Texto
Refundido de la Ley del Suelo ordena proteger.

En base a la existencia de esos valores se les declara excluidos del régimen
general de renovacién urbana del Reglamento de Edificacién Forzosa y
Registro Municipal de Solares (Decreto 635/1964, de 5 de Marzo) y también
parcialmente del régimen general de declaracién de estado ruinoso (art. 247
del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 23 y 25 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica).

También, se declara, mediante la inclusién en este Catéalogo la utilidad publica
de los bienes inmuebles aqui identificados.

La catalogacién implica asimismo la inclusién de las obras de mantenimiento,
consolidacién, recuperacién, acondicionamiento y reestructuraciéon de los
bienes aqui identificados en los regimenes de subvenciones, exenciones
fiscales y beneficios del articulo 246 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
y demas normativa vigente relativa a esta materia.

18
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Deberes de conservacién de los bienes catalogados.

La catalogacién de un bien inmueble comporta la obligacién de su con-
servacion, proteccién y custodia tanto para el propietario como para la
Administracién en la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al
inquilino, los trabajos de mantenimiento, consolidacién y reforma que se
detallan en los pérrafos a), b) y c) del articulo 7.2 de este documento.

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de
utilidad pdblica o interés social la tutela y vigilancia para el cumplimiento de
las obligaciones de los propietarios, asi como, en aplicacién del articulo 246
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, la aportacién complementaria
necesaria por encima del limite del deber de conservacién de aquellos vy la
adopcion de las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los
bienes catalogados.

Conservacidén subsidiarias y expropiacién forzosa.

En aplicacién de los articulos 10y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
el incumplimiento de los deberes de conservacién u érdenes de ejecucién
podré dar lugar a la realizacién subsidiaria municipal o autonémica de las obras
necesarias, con cargo a los propietarios afectados.

La declaracién de utilidad publica que la catalogacién comporta y la aplicacién
a los bienes catalogados del articulo 206 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, en consonancia con el articulo 36.4 de la Ley de Patrimonio Histérico
Espanol, facultan a la Administracién para acometer la expropiacién forzosa
de aquéllos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes
de conservacién de los propietarios Yy pueda garantizarse por este
procedimiento.

Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Se declara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de
los siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina irrecuperable, en base a la existencia de dafios que
comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables
técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad de
sustituir elementos constructivos con misién estructural en una proporcion
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publicas precisas parta ejecutar la diferencia entre el 50% vy el total de las
obras necesarias (art. 246 del T.R.L.R.S.0.U.).

b) Coste de la reparacién de los citados dafos superior al 50% del valor
actual de reposicién del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas
necesarias para cubrir la diferencia entre el limite del 50% v el total del
Coste presupuestado (art. 246 del T.R.L.R.S.0.U.) de Ila Ley del Suelo).

Los propietarios actuaran conforme a la Disposicién Adicional Tercera de
laLey 9/1995, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

El expediente basado en el primer supuesto debera contener un informe
suscrito por el técnico competente que incluya un inventario y medicién
pormenorizada del total de los elementos estructurales del inmueble,
clasificacién por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros portantes,
soportes, vigas, forjados, cerchas, tableros y otros) y cuantificados en las
unidades métricas habituales, con expresion del porcentaje que cada tipo
representa respecto del total de la estructura del inmueble y una relacién de
los que precisan sustitucién con indicacién del porcentaje que representa
frente al total de los de su tipo correspondiente Y, por ultimo, la suma de los
productos de las dos series de porcentajes aqui descritas, que deber resultar
superior al 50%.

En el segundo Supuesto de los mencionados como Ccausas el expediente
deberd acompanar un informe técnico en el que se presupuestan las obras de
reparacion necesarias y su coste supere el 50% del valor de reposicién del
inmueble, calculado en base al coste actual de construccién de otro de
idéntica superficie y volumen y con una categoria y calidad constructiva
similares a las que se aplicaron en Su origen, pero con los medios, técnicas y
materiales actuales. La valoracién de reposicién arriba descrita no se verd
afectada por coeficiente alguno de depreciacién por edad, pero silo podré4 ser
por los coeficientes de mayoracién cuya aplicacién pueda considerarse
justificada en base a la existencia de los citados valores que dieron lugar a su
catalogacion.

La declaracién de ruina no implicara la demolicién en ningun caso.
La incoaccién de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble

catalogado se notificara al departamento competente de Patrimonio Ar-
quitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitirad un dictamen que habréa
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de incorporarse al mismo con caréacter vinculante. Este'dictamen contendr4 las
determinaciones siguientes:

- Procedencia o improcedencia de la declaracién del estado ruinoso del
inmueble en base a las circunstancias de:

* Ruina fisica irrecuperable.

* Coste de la reparacién.

* Disponibilidad de bienes y medios municipales y autonémicos para las
ayudas y subvenciones precisas.

- Acciones de reparacién, demolicién, recuperacién, reconstruccién u otras
que procedan, con independencia de la existencia o no del estado ruinoso.

La situaciéon de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista
peligro inmediato para bienes o personas daré lugar a las acciones municipales
de urgencia que la Ley determina para estos casos a las que se sumara, con
el mismo caracter de urgencia, la comunicacién de la situacion existente al
departamento competente en materia de proteccién del Patrimonio Ar-
quitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitird un dictamen relativo a
las medidas de consolidacién o demolicién que con carécter urgente procedan
y con las demas determinaciones sefaladas en el parrafo anterior,

La incoaccion de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble
catalogado o la denuncia de su situacién de ruina inminente podréan dar lugar
a la iniciacién del procedimiento de expropiacién forzosa del mismo.

Infracciones.

Se consideraran infracciones urbanisticas graves el incumplimiento de los
deberes de conservacion de los bienes catalogados y las actuaciones que, sin
la correspondiente licencia municipal, contrarias a su contenido o amparadas
por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en las normas
de este Catélogo, supongan un atentado a la integridad y permanencia de
dichos bienes.

Seréan sujetos responsables de la infracciones contra el patrimonio catalogado

los propietarios, promotores, empresarios, facultativos y miembros de la
corporacion.
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8.- MODIFICACION DEL CATALOGO. ’
El catdlogo podra ser modificado durante el periodo de las presentes Normas
para la inclusién de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de
proteccion dentro de los de su tipo siguiendo los trémites para la Modificacién

Puntual de las Normas y cumplimiento de las siguientes condiciones:

8.1 Ampliacién del Catéloqo.

Para la inclusién de una pieza en el Catélogo, ya sea por iniciativa de
particulares, del Ayuntamiento o por la Administracién, deber4 elaborarse un
informe por el Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que podra recabar la
consulta previa del departamento de Patrimonio Arquitecténico competente,
indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que aconsejen su
proteccion, asi como el grado que deba aplicardsele y sometiéndose a
aprobacién del Pleno Municipal.

La aprobacién inicial municipal, ir4 seguida del correspondiente trémite de
Informacidn Publica, tras el cual, y obtenido el informe del departamento de
Patrimonio Arquitecténico, aqui obligado y vinculante, se elevara a aprobaciéon
provisional y, por dltimo, a la definitiva de la Comisién de Urbanismo de
Madrid.

Se iniciard también el tramite de ampliacién del Catélogo, cuando, durante la
actuacion sobre un elemento catalogado en alguno de los grados de
proteccion, o sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno, apareciesen
valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado de proteccién
superior al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesién de licencia o se paralizara la
obra correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el
informe del Departamento de Patrimonio competente arriba sefalado.

8.2 Exclusién de un bien inmueble catalogado.

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado la solicitud ird acompafada
de informe redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la
material, justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que motivaron
su inclusién.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguird los mismos
tramites indicados para la ampliacién del Cataélogo. No se entenderd en ningun
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caso motivo de exclusién de un bien catalogado su declaracién de ruina
posterior a la catalogacién, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos
se regulan en el Capitulo 7 de este Documento.

Modificacién de las condiciones de proteccién.

Para la modificacién de las condiciones que afecten a un bien catalogado se
actuaré con arreglo al mismo procedimiento indicado para la exclusién, y con

la intervencién vinculante del departamento de Patrimohio Arquitecténico alli
mencionado,

Pov IS v M MEN TE 9,
Emr~uRg .- o)L

Age L .. e i

W ABRIL... 2. 1957

~m Al

D, EimAL

NTE L
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B.- CONDICIONES ESPECIFICAS

1.- CRITERIOS ESPECIFICOS PARA LA SELECCION DE LOS BIENES
CATALOGADOS EN EL MUNICIPIO DE NAVACERRADA.

La mayoria de los edificios y elementos incluidos se corresponden a pequefios edificios
de categoria tipologica urbano-Mural, de técnicas constructivas elementales, tradicionales y que
corresponden a la arquitectura vernacula de la zona.

Se ha establecido la catalogacion de la Colonia de la Iglesia, que responde a una
actuacion caracteristica de la decada de los afios 50-60, de vivienda barata, que mantiene una
estructura de computo que merece la pena conservar y mantener (Se plantean dos fichas de esta
actuacion).

La proteccion propuesta, para las edificaciones en su mayoria respondera al Nivel
Ambiental.

Igualmente se catalogan otros elementos emblematicos (Iglesia, Ayuntamiento,
Cementerio) y elementos populares como fuentes y cruces.

2.- LISTADO DE CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

* EN SUELO URBANO

].- Casa Rural E| Aproba mﬂ:mmsum -
2 - Fuente de San Antonio 10 en Sesitn &t WRE. del diat ..
4 - Casa Rural U vEoNARY a... ..o AARIL. . de (T

5.- Casa Rural = RATARID O
6.- Valla de la Casona Wi, ¥\

7.- Casa Rural i : L‘\,

8.- Casa Rural % GENERAL &/ k}\_ﬂj\&-f\
9 - Valla de Parcela w
10.- Fuente del Nogal
11.- Colonia de la Iglesia

11 (Bis).- Colonia de la Iglesia o o

12.- Cruz 2 3 ABR .agg

13.- Iglesia Parroquial de la Natividad de Ntra. Sefiora poCUMEN {0 INFORIADO

14 - Casa del Parroco *.T/ :

15 - Fuente de los Angeles i e e L:‘\I‘T' © Fuwwt 1'5:%;

- i \ E "

17 Cometero e A

18.- Casa Rural _}*a“"f'm;;z{;fo GENERA- ‘f‘ﬁﬁ

19.- Estacion de Ferrocarril ‘;;ﬁ:;;gu g0 rgLEsmaOLLO

20.- Fuente de los Gedlogos ’:‘T::;f‘:jf‘ iy 5OCH 55

21.- Parcela y Viviendas Populares po el
B
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE
ORDEN. 1
TERMINO MUNICIPAL N°. NOMENCL.  NUCLEO
NAVACERRADA ’ ARR-1999 NAVACERRADA
DENOMINACION — | :cnua00 N°. CATALOGO N° CATASTRAL

CASA RURAL

B EPOCA CULTURAL E
CALLE/PLAZA/GARAJE N°.CARRY PK IISTORICA. Y VAL. PROTEG.
C/ ENCINILLA ELEMENTO
DESCRIPCION

EDIFICACION EN PIEDRA DE CONSTRUCCION TRADICIONAL, CON MATERIALES
CARACTERISTICOS DE NAVACERRADA. CONSTRUCCION CONFIGURANTE DE LA
TIPOLOGIA ARQUITECTONICA DE NAVACERRADA.

PARCELA

PROTEC. DIY ELEMENTOS

FOT OGRAF[A

U510 I MENTE: -
ExTR ~ULG.
AbRIL 1994

¥y

(G L ABRIL.

I
E
Al -
A2
A3
Ad
PROTECC. DI PARCELAS
G
Pl
. 2 '
Y1 y2
= P3
137
A QUE|SE P4
MLN"‘FION EL
L,ZC?.L'LHL EL M\'L'f‘ulh i
¢ A
po-«suotzt 0%1 B’ P5
il | 22 Y G'a' 2 P6
Magnd. .. C(‘N.u'
EL SEC RETARIO G ,_.- ‘-I-ﬂ" 1ON
LA JEFADEL SERVICIODE ol 10 P7
s.\,).“,“.M.\,,ﬂMI vA Y DEsanbp
NORMATIVO s 0.8 M. 58] P8
P9
Pl
LEY PATRIM. HISTORICO
FLEMENTY( PARCELA
INCOAD DECLARADC
LEY ESPACIOS NATURALES
ELEMENTO PARCELA
r—1 r—1
NCOADO DECLARADO




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

nlo ORDEN. 2
TERMINO MUNICIPAL RIS 1oMMENTE 'N%° NOMENCL.  NUCLEO
SRS R ST R
NAVACERRADA G6RIL ... 1999 NAVACERRADA
DENOMINACION /B o ABUL . [BSEATALOGO N CATASTRAL
FUENTE DE SAN ANTONIO

CALLE/PLAZA/GARAJE

N°.CARR Y P.K

EPOCA CULTURAL E
IISTORICA. Y VAL. PROTEG

TRAVESIA CALLE ENCINILLA

ELEMENTO

DESCRIPCION ; ; POPULAR
s PARCELA
FUENTE PUBLICA DE PIEDRA DE GRANITO 23 A{Bﬁ’ 1949
\
1

PROTEC. DI ELEMENTOS

Ad

FOTOGRAFIA

PROTECC. DI PARCELAS

DOCUMENTACION A QUE S i

REFIERE EL ACUERDO DE

CONSEJO DE GOBIERND DE FECHAS
e 2 o

Madrid 1 Z. - ‘a = ﬁé'{ L
EL SECRETARIQ GENERAL TECNIC
LAJEFADEL SERVICIODE ACTU
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLOE
NORMATIVO
P.D. Resotyadn: 18488, 8.0 0 M. 5/5:89)

G

Pl

P2

P3

P4

P5

P6

P7

P8

P9

Pl

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTC PARCELA

INCOADO DECLARADC

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO PARCELA

ECLARADD




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
e e N° DE
23 ABR 1344 ORDEN. 3
TERMINO MUNICIPAL pOCL1ZLT0 1MFC i ANS NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°. CATALOGO N° CATASTRAL

CASA RURAL

CALLE/PLAZA/GARAIJE

N°.CARR Y P.K

EPOCA CULTURAL E
HISTORICA. Y VAL. PROTEG.

AVDA. DE MADRD C/V A PASEO DE LOS ESPANOLES

DESCRIPCION

REALIZADO EN PIEDRA, CON UNA SIGNIFICATIVA ZONA DE TERRAZA CON ACCESO
DESDE LA CALLE A LA SEGUNDA PLANTA.
BUEN ESTADO DE CONSERVACION.

ELEMENTO

PARCELA

PROTEC, DE ELEMENTOS

A4

PROTECC. DE PARCELAS

ROV ONAMEN TE. )
: EW.’U»ZJQ )».‘lf_
PARRIL ... o [5599
6. ABe ..

(ST REFIERE EL

DOCUMENTAC

(_.JNSE;%}E GDQ

Madrid !Z ¥,
EL SECRETARIO
LA JEFADEL SERV
ADMINISTRATIV

G

Pl

i . P2
oM A QUE SE
ACLERDO DEL
~ ™ EErH P}
BIE 34%‘_ FECHA
75 R s P4
SENERAL TECNICO
CIQ DE ACTUACION P5

oD MestsiMusd, 8 0.c M 5548 | P6
) - P7

P8

P9

Pl

LEY PATRIM, HISTORICO

ELEMENTO PARCELA l

— —

INCOADO IECLARADO

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO PARCELA

INCOADC DECLARADO




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE
ORDEN. 4
TERMINO MUNICIPAL N°, NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°. CATALOGO N? CATASTRAL
CASA RURAL
EPOCA CULTURAL E
CALLE/PLAZA/GARAJE N°.CARRY P.K HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
PASEQO DE LOS ESPANOLES ELEMENTO
DESCRIPCION
PARCELA
CASA RURAL QUE CONFORMABA EL NUCLEO DE LA ARQUITECTURA VERNACULA
DE LA ZONA. FACHADA EN BUEN ESTADO, AUNQUE LA DISTRIBUCION INTERIOR
ESTA MODIFICADA POR SU USO ACTUAL.
PLANO PROTEC. DE ELEMENTOS
Lo ¥ K A o g : s : 1 |
; “r -
Al .
A2
A3
Ad

PROTECC. DE PARCELAS

e | nacer constar q G
: PEOVISINAMENTEL: ¢! Ay i
) Pleno en Sesidn BATE- LG ¢ )L —
_I"_.‘\_‘= ﬂ |_J\_JL.{J'MLH|A':ICh" A QUE &
i ABRIL...... I953.. REFIERE E ALUERDO Dey | | 2
oy AN ey i 3 CONSEJO DE QOBERNG DE FEC
inSMOML RN 2. [6.... o ABRIL... de /39 T CNEOPE RRFANGE PN oy
X : DOy e, v Madrid. .. 2. - 9.
2 J ;%BR iggg E F ~ L ) CENERAL .:_’; e?:ECF;tmmc GHNERAL TECNiICO | P4
e LAJEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
poCUMENTD JSFCRMADO \ 0 ADMINISTRATINA ¥ DESARROLL
) b NJ B LIMINIST YA D OLLO
X . |/ L9 \ NORMATIVO ? O
4 TECNICO \) f 3 P-D. Resoluaon (BB, 6.0.C M, 5/5/89)
i e i o6 it il 0
| s~ = e 5
P7
P8
P9
Pl

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTO PARCELA

INCOADD DECLARADO

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO PARCELA

INCOADD DECLARADD




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N DE
ORDEN. 5
TERMINO MUNICIPAL N°®. NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N° CATALOGO N®CATASTRAL
CASA RURAL
EPOCA CULTURAL E
CALLE/PLAZA/GARAJE N°.CARRY PK HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
C/ DE LA AUDIENCIA, N* 2 ELEMENTO
DESCRIPCION
PARCELA
CASA RURAL CON TIPOLOGIA Y CONSTRUCCION PERTENECIENTE A LA ARQUITEC-
TURA VERNACULA DE LA ZONA, CON MUROS DE PIEDRA.
BUEN ESTADO DE CONSERVACION.
PLANO PROTEC. DE ELEMENTOS
1
E
Al -
A2
A3
R sl 4 _ Ad
FOTOGRAFIA PROTECC. DE PARCELAS
G
GAS, \PeoVSIONHMENTE : 5
- EXTR-URE. (- /( UOCUMENTACION] A [QUE St
REFIERE EL ACYEHDO DE
A @’f’UL-{ A f"?‘?‘?’g{( 519‘)5’“ 4O DE GOBIERNGPE FECHA P2
n 000 i B lJ I de.t . " i o
2 3 ABR 1398 WS MO = M P3
7 1Tl Do : EL SECRE 5 ! SNICO -
il 4
fLytenco I'_ L_ [ _\} ) l\_:“ 9\ P5
P6
P7
P8
PG
Pi
LEY PATRIM. HISTORICO
ELEMENTO PARCELA
INCOADD DECLARADO [
LEY ESPACIOS NATURALES
ELEMENTO PARCELA
INCOADO DECLARADO




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N’ DE

ORDEN. 6
TERMINO MUNICIPAL N°. NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°. CATALOGO N° CATASTRAL

VALLA DE LA CASONA

CALLE/PLAZA/GARAJE

N°.CARRYPK

EPOCA CULTURAL E
HISTORICA. Y VAL. PROTEG.

TRAVESIA DE LA CALLE AUDIENCIA

DESCRIPCION

CERRAMIENTO DE FINCA CON CERRAJERIA DE GRAN RIQUEZA Y ELABORACION .
CON ELEMENTOS DE GRANITO VERTICAL Y ZOCALO DEL MISMO MATERIAL.

ELEMENTO

POPULAR
PARCELA

PROTEC. DE ELEMENTOS

FOTOGRAFIA

2 3 ABR 1999
e T M pie
(,/3.

i

L _\:}% A0 08q

g

DOCUMENTACID!
REFIERE EL
CONSEJQDE GG:’]%H

P2oVIS19NAMENTE :
' EXTR-1LEC VAl
ABRIL.. .. 999.
g (e ABRIL del3TT

Madrid, ... 4.2~
EL SECRETARIO GENHRAL TECNICO
LA JEFADEL SERVIGIO]
ADMINISTRATIVA LY

NORMATIVO

0. Resolugén 1A/41688

|
E
Al
A2
A3
A4
PROTECC. DE PARCELAS
G
Pl
A QUE SE P2
ERDO DEL
() DE FECHA
L i
Ly S
= P4
EACTUACION
ESARROLLO P3
L0CM. 5589 P6
L |
P8
P9
Pl

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTO PARCELA

NCOADO DECLARADO

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO PARCELA

INCOADG o

SCLARADO




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE
ORDEN. 7
TERMINO MUNICIPAL N°. NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°. CATALOGO N’ CATASTRAL
CASA RURAL
EPOCA CULTURAL E
CALLE/PLAZA/GARAIJE N°.CARR Y P.K HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
CALLE DE LAS HUERTAS C/V C/ CUARTEL ELEMENTO
DESCRIPCION
PARCELA
CASA RURAL REHABILITADA Y AMPLIADA, QUE CONSERVA LA IMPRONTA DE LA
ARQUITECTURA VERNACULA.
BUENA CONSERVACION
PLANO ) PROTEC. DE ELEMENTOS
I
I
Al
A2
_i/__;_‘ de 4 A3
ng e€rs.b
P ot i Ad
FOTOGRAFIA PROTECC. DE PARCELAS
. _ %
RO Y1 S10 WA UM ENTE. Pl
: EXTR ~ LIEG Vi
SABgre... 021999 P2
. " b tiacia AdG......do. ABRIL. .. ol 9IT -
2 3 LGR ’if.‘dg 1 CUMER ( QuUE SE
il ” " S r 1EFIER ACI DEL P4
’ o o it CONSEJO DE GOBIEENQ PE FECHA
P ¢ - () : ol | 5
g 0 g oo SYE S — s et
: [y o £ SECRETARIO GENERAL THCNICO P6
P7
P8
P9
Pl

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTO l PARCELA I

INCOADO DECLARADC

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO PARCELA

—
INCDADO l DECLARADO




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N"DE

ORDEN. 8
TERMINO MUNICIPAL N°. NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N". CATALOGO N" CATASTRAL
CASA RURAL (CASA DE EL MEDIO)

EPOCA CULTURAL E

CALLE/PLAZA/GARAJE N°.CARR Y P.K HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
C/ HUERTAS ELEMENTO
DESCRIPCION
PARCELA
CASA RURAL CON TIPOLOGIA VERNACULA DE LA ZONA EN 2 PLANTAS, CON LA CARAC-
TERISTICA TERRAZA SOBRE PILARES.
BUEN ESTADO DE CONSERVACION.
PROTEC. DE ELEMENTOS
I
E
Al -
A2
A3
A4
PROTECC. DE PARCELAS
ocum ) G
020 IS OREHMEN = -
N0 en Sesion EXTE - 4. 8& JJ... REFIERE EL /
71D ABRIL.... .« 1395 o 6‘_5‘. i P2
rada a../G...do. ABRIL. dotFST wasid. (2.5 ¥
f EL 1ETARIO GEMERAL TECNICO P3
Y =1 L SER DERCTUACION
b e " \ JEBARROLLO P4
23 ABR 1339 L i ' C.M. 558 .
pocyitly > .l_kfd\_ 12 PS5
[ 4 .//".I s -~ -~ P()
P7
P8
P9
Pl
LEY PATRIM. HISTORICO
ELEMENTO PARCELA
LEY ESPACIOS NATURALES
ELEMENTO PARCELA




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE

ORDEN. 9
TERMINO MUNICIPAL N°, NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N° CATALOGO N" CATASTRAL

VALLA DE PARCELA

CALLE/PLAZA/GARAIJE

N°.CARR Y P.K

EPOCA CULTURAL E
HISTORICA. Y VAL. PROTEG.

PLAZA DEL GARGANTON C/V A C/ MANZANARES

DESCRIPCION

ELEMENTO DE CIERRE DE PARCELA (VALLA) REALIZADA EN SILLAR GRANITICO

Y HIERRO FORJADO.

ELEMENTO

POPULAR
PARCELA

PROTEC. DE ELEMENTOS

N

I

Al

A2

A3

Ad

FOTOGRAFIA

PROTECC, DE PARCELAS

ABer. .

JoFAUBLONMMENTE -

de, 1995
G- pBe.

EXTR-ULG Vi

OCUMENTAC

ERL
CONSEJODE GOE

6.5
Madrid, . 1.&- 1

ADMINIS

NOBMATIV

.I gj.;cw_.li_-. ECHA P2

) G Etr‘.:-; TECNICO
10 3

¢ PESARROLLO

G

Pl

ERDO DE

g P3

P4

O.CM, 5518 P5

b P6

P7

P8

29

Pl

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTO PARCELA

INCOADD DECLARADO

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO PARCELA

INCOADO DECLARADC




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE

ORDEN. 10
TERMINO MUNICIPAL N°. NOMENCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°.CATALOGO _ N°CATASTRAL

FUENTE DEL NOGAL

EPOCA CULTURAL E

CALLE/PLAZA/GARAIJE N°.CARR Y PK HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
BARRIO DE LA FRAGUA ELEMENTO
DESCRIPCION POPULAR
PARCELA
FUENTE PUBLICA REALIZADA EN PIEDRA GRANITICA.
RAZONABLE ESTADO DE CONSERVACION
PROTEC. DE ELEMENTOS
|
I
Al
A2
A3
et A4
PROTECC. DE PARCELAS
G
PROUISLONUMENTE,
N BATR-LIKG.. )L &
ORID aBelL........d0.1997
P2
A, rada a...[@..de... ABRIL. .Ca.19T9 :
MO CY clOE ACTUACION P3
DESARROLLO
an P4
7 3 ABR 1399 ( —
A T
o Fe o L X [! —\ - Ps
= ' =
{ P6
T J— \.
P7
P8
P9
P1

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTO PARCELA
INCOATO DECLARADO
LEY ESPACIOS NATURALES
ELEMENTO PARCELA
INCEATIO DECLARADD !—'




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N°DE
ORDEN. 11
TERMINO MUNICIPAL N°, NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°. CATALOGO N° CATASTRAL
COLONIA DE LA IGLESIA
EPOCA CULTURAL E
CALLE/PLAZA/GARAJE N°CARRY PK HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
ACCESO PRINCIPAL POR CALLE DE LA IGLESIA ELEMENTO
SE ESTABLECE EL NIVEL DE
PROTECCION PARA TODOS
DESCRIPCION LOS HOTELES QUE
INTEGRAN LA COLONIA.
COLONIA DE HOTELITOS REALIZADOS EN LOS FINALES DE LA DECADA DE LOS ANOS PARCELA
50 INICIO DE LOS 60, ACOGIDOS AL REGIMEN DE PROTECCION DE LA LEY DEL 54.
HOTELES DE UNA PLANTA CON CONSTRUCCIONES DE CERRAMIENTOS DE PIEDRA
GRANITICA. BUEN ESTADO DE CONSERVACION.
PROTEC. DE ELEMENTOS
1
Pf.ad{sfomtmﬁﬂ: ) Al
) G BosiCnEXTE~URE. | 41
ABRIC .......ccl93F s
Navaoeitada a.fB.. AARYL... ddTTT | a
EL = QAL Ad
PROTECC. DE PARCELAS
A G
COLO > l
OLONIA DE LA IGLESIA \J )L.kﬂlg-"\
F] L
OBSERVACIONES VINCULANTES . -
-NO SE PERMITE EN EL AMBITO DE LA COLONIA ADOSAMIENTO DE CUERPOS i
AJENOS A LA ESTRUCTURA ORIGINAL DE 7 X 20 M. ) P3
b
- SE AUTORIZARAN APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA EN ACTUACIONES
CONJUNTAS DE UNIDADES COMPLETAS (7 X 20M.) AUTORIZANDOSE EL | P4
INCREMENTO DE DE LA PENDIENTE DE CUBIERTA A 35°. ' 7
= | 1 PS5
Z 4 ABF{, 1959
FOTOG DCCUMEL A CHMENTRCION FQue [se
RAFIA __|HdFIERE EL M:LE;gO EC
JCONSEJQ DE GOBLE E FEQHA
TR i~ . i o
Mhpdrid .’z._.- 5 ‘ﬁ_‘f | -
lEL BECRETARIO GENGBAL
LA JEFA DEL SERWCIO %é TUA
LADMINISTRATIVA Y PESARROILO
INORMATIVO
(PH Resolucitn 18/4/89 ;CPd M. 5i%/83)

N ET—ELEE&F_—
—TETE “HHSFORICO

ELEMENTO PARCELA

INCOADO DECLARADO

LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTC PARCELA

INCOADO DECLARADG




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE

ORDEN. 11
TERMINO MUNICIPAL N°. NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION N°. CATALOGO N" CATASTRAL
COLONIA DE LA IGLESIA

EPOCA CULTURAL E

CALLE/PLAZA/GARAJE N°.CARR Y P.K HISTORICA. Y VAL. PROTEG.

ACCESO PRINCIPAL POR CALLE DE LA IGLESIA

DESCRIPCION

COLONIA DE HOTELITOS REALIZADOS EN LOS FINALES DE LA DECADA DE LOS ANOS
50 INICIO DE LOS 60, ACOGIDOS AL REGIMEN DE PROTECCION DE LA LEY DEL 54.
HOTELES DE UNA PLANTA CON CONSTRUCCIONES DE CERRAMIENTOS DE PIEDRA
GRANITICA. BUEN ESTADO DE CONSERVACION.

ELEMENTO

SE ESTABLECE EL NIVEL DE
PROTECCION PARA TODOS
LOS HOTELES QUE
INTEGRAN LA COLONIA.
PARCELA

PROTEC. DE ELEMENTOS

2015106 M Exd
EXTE- /€
(3T

A

\’J‘l‘ﬂ,é

COLONIA DE LA IGLESIA
OBSERVACIONES VINCULANTES

- NO SE PERMITE EN EL AMBITO DE LA COLONIA ADOSAMIENTO DE CUERPOS
AJENOS A LA ESTRUCTURA ORIGINAL DE 7 X 20 M.

- SE AUTORIZARAN APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA EN ACTUACIONES

CONJUNTAS DE UNIDADES COMPLETAS (7 X 20M.) AUTORIZANDOSE EL
INCREMENTO DE DE LA PENDIENTE DE CUBIERTA A 35°.

FOTOGRAFIA

C R K

e o

M

o —

L E
Vi N
A2
F.1L...del I %
A3
Ad
PROTECC. DE PARCELAS
G
Pl
P2
iy P3
P4
HARDCUMENTALIBA A QUE
REFIERE ELfmEoERp _
CONSE JO DE GDRRNO PE FECHA
X o T
A% . Ty e
E arid dtteral recnibo
LA JEF SEAVICIGDE AL TUATION
JINISTRATIAPE DESRRROWLO
ATIVO
ol M si5lsg

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMINTO PARCELA

INCOADD DECLARADO
LEY ESPACIOS NATURALES

ELEMENTD PARCELA

DECLARADO




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° DE

ORDEN. 12
TERMINO MUNICIPAL N°. NOME NCL. NUCLEO
NAVACERRADA NAVACERRADA
DENOMINACION Al N°. CATALOGO N° CATASTRAL

(RS TR 78
i o EXTR-ULG €
ABeit. Vo b EPOCA CULTURAL E
CALLE/PLAZA/GARAJE | & Aiorc - [GNTARRY P.K HISTORICA. Y VAL. PROTEG.
CALLE DE LA IGLESIA ™ ELEMENTO
DESCRIPCION ( « W POPULAR
— PARCELA

CRUZ DE GRANITO DEL SIGLO XIX, SITUADA EN LOS JARDINES DE ACCESO A LA

IGLESIA. P
BUEN ESTADO DE CONSERVACION.

PROTEC. DE ELEMENTOS

i v
SHTPTT QA
P = ZTIN 5
dRir= - N K E
- f{ \3 N
- li-‘ ,-—.*\_'_ Al
—
s BN
— A | A2
- N 1 i
Tt 3* - A
. \'{' ﬁ il x.z M

PROTECC. DE PARCELAS

el |

Pl

P2

P3

LEY PATRIM. HISTORICO

ELEMENTO PARCELA
—
INCOADO DECLARADO
LEY ESPACIOS NATURALES
ELEMENTO PARCELA
INCOADO DECLARADC




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

R0U(S 1 ONMENTE
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